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FUNDACAO FACULDADE DE MEDICINA

EDITAL

LEILAO N° 0001/2024-00 — FFM — POLO PACAEMBU

OBJETO: Alienacgédo, em lote Unico, da antiga Unidade Sampaio Viana da Febem,
localizada Rua Angatuba, n® 756, em S&o Paulo, nas formas e condi¢des previstas
no presente EDITAL e seus ANEXOS.

ABERTURA DA SESSAQ PUBLICA

DATA: 10/04/2024
HORARIO: 10:30h

LOCAL: Av. Rebougas, 381, Jardim Paulista, CEP 05401-000 -
Sé&o Paulo - SP

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS SOBRE O EDITAL: As dividas e pedidos de
esclarecimentos acerca do presente EDITAL deverdo ser encaminhados a
Comissédo Julgadora da FFM, em até 2 (dois) dias Uteis anteriores a data de
abertura da sessdo publica, através do e-mail leilaocpolo@ffm.br, devendo ser

informados, no campo “assunto”, amodalidade e o niimero do LEILAO N° 0001/2024-
00 — FFM — POLO PACAEMBU. As respostas serdo divulgadas no enderecgo

eletrénico www.ffm.br .

Os envelopes contendo as propostas deverdo ser entregues no dia 10 de abril de
2024, entre 8h e 10h, na Av. Reboucas, 381 — Jardim Paulista, CEP n°® 05401-000,
Sao Paulo — SP, data na qual ocorrera a sessado publica para a abertura dos

envelopes, a partir de 10:30h, observadas as condi¢cdes deste Edital.
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CRITICAS, RECLAMACOES E DENUNCIAS: Criticas, reclamagdes e denuncias
relativas a irregularidades ou ao descumprimento pela FFM de suas normas internas
ou da legislagdo vigente durante a condugdo deste procedimento poderdo ser
apresentadas a Comissao Julgadora da FFM, por meio eletrénico através do e-mail
leilaopolo@ffm.br, ou por meio postal (Av. Reboucas, 381 — Jardim Paulista, CEP n°
05401-000, Sao Paulo - SP).
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LEILAO N° 0001/2024-00 — FFM — POLO PACAEMBU

EDITAL

A FUNDACAO FACULDADE DE MEDICINA - FFM, por intermédio de sua
Comisséo Julgadora, seguindo o Regulamento de Compras e Contratacdes da FFM,
disponivel no endereco eletrdnico www.ffm.br , torna publico, para conhecimento dos

interessados, que esta aberto certame pelo modo de disputa fechado e aberto, e

critério de julgamento maior oferta de preco, a ser realizado por meio do envio de

propostas fechadas e, posteriormente, na etapa aberta, por meio de lances a serem
ofertados durante a sesséo publica, observando as condi¢des estabelecidas neste
EDITAL e nos ANEXOS que o integram:

ANEXO |- PROJETO BASICO

ANEXO Il = MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA E
CESSAO DE DIREITOS POSSESSORIOS
ANEXO Il = MODELO DE PROPOSTA

ANEXO IV — DECLARACAO DE VISITA TECNICA
ANEXOV - DECLARACAO DE NAO PARENTESCO
ANEXO VI - CERTIDOES DE MATRICULA E TRANSCRICOES DOS IMOVEIS

1 DO OBJETO

1.1 O presente leildo visa a alienag¢do, em lote Unico, da antiga Unidade Sampaio
Viana da Febem, localizada Rua Angatuba, n° 756, em S&o Paulo, com area total de
47.340,00 m2, conforme identificagdo constante do ANEXO | deste EDITAL.

1.2 A alienagdo sera processada pelo formato “ad corpus”, sendo meramente
enunciativas as referéncias feitas no presente EDITAL as dimensfes dos imoéveis.
Eventuais diferencas de medidas, area e confrontagfes encontradas nos imoveis

serdo resolvidas pelo adjucatario, sem 6nus para a FFM, ndo podendo ser
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invocadas, a qualquer tempo, como motivo para o desfazimento do negécio.

2 PARTICIPACAO NO LEILAO

2.1 Poderao participar deste leildao as pessoas fisicas ou juridicas que atendam as

exigéncias constantes deste EDITAL e de seus ANEXOS.
2.2 Estara(ao) impedida(s) de participar deste Leildo:
2.2.1 Pessoas com vinculo ativo na Fundacéo Faculdade de Medicina.

2.2.2 Pessoa fisica ou juridica que possua administrador ou sécio, com poder
de direcdo, que mantenha relacéo de parentesco, inclusive por afinidade, até o

terceiro grau com dirigente da FFM.

2.3 Poderao patrticipar pessoas fisicas ou juridicas, nacionais ou estrangeiras, em

conjunto ou néo.

2.3.1 No curso do certame, poderé ser solicitada a tradugdo simples dos
documentos apresentados pelos Proponentes que forem redigidos em idioma

estrangeiro.

2.3.2 Em caso de duvida sobre a veracidade ou conteudo dos documentos
estrangeiros apresentados, os Proponentes vencedores poderéo ser instados
a apresentar, por ocasido da contratacdo, documentagdo de habilitagéo
correspondente devidamente traduzida por tradutor juramentado, notarizada e

apostilada, nos termos do Decreto n° 8.660/2016.

2.4 Os Proponentes poderdo ser representados por procuradores, mediante
apresentagéo do Instrumento Particular de Mandato (procurag&o), ou Instrumento
Publico de Mandato, outorgando expressamente poderes para se manifestar pelo
Proponente, fazer propostas e lances, dar declaracdes, receber intimacéo, interpor
e desistir de recurso, assim como praticar todos os demais atos pertinentes ao

certame.
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2.5 O procurador ndo podera representar mais de 1 (um) Proponente, exceto
guando se tratar de Proponentes interessados em arrematar o mesmo lote em
conjunto, nos termos do subitem 2.3, ficando expresso e ajustado que a
inobservancia desta exigéncia implicara a desclassificacdo de todas as propostas

porventura apresentadas.

2.6 E vedada a apresentacdo de mais de uma proposta pela mesma pessoa fisica
ou juridica, sob pena de desclassificacao.

3 ENVIO DAS PROPOSTAS E ETAPA FECHADA

3.1 O envelope contendo a proposta deveréa ser entregue no dia 10 de abril de 2024,
entre 8h e 10h, na Av. Reboucas, 381 — Jardim Paulista, CEP n° 05401-000, S&o
Paulo — SP.

3.2 Nesse mesmo dia, a partir das 10:30h, nesse mesmo local, serdo iniciados os
trabalhos referentes ao certame, com abertura dos envelopes, conferéncia da

documentacdo apresentada, verificacédo e julgamento das propostas.

3.2.1 O envelope devera estar lacrado e enderecado aos cuidados da

Comissdo Julgadora, com a seqguinte inscricdo na parte externa:

LEILAO N° 0001/2024-00 — FFM — POLO PACAEMBU

LOTE UNICO

3.3 As propostas fechadas deverdo estar redigidas em lingua portuguesa, salvo
guanto as expressoes técnicas de uso corrente, com clareza, sem emendas, rasuras
ou entrelinhas, datada e assinada por seu Representante Legal ou Procurador, com
indicacdo de numero da cédula de identidade, do respectivo 6rgao emissor, nimero
do CPF e do cargo por ele ocupado na sociedade, incluindo as seguintes informacdes
do Proponente: nome e enderego completos, nimero do CNPJ, nimeros de telefone

e de e-mail para contato e, se estrangeiro, apresentar documentos equivalentes
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adequados a legislacdo de cada pais.

3.3.1 A proposta devera conter a discriminagcdo do objeto que se pretende
arrematar e o valor do lance, conforme modelo constante do ANEXO Il -
MODELO DE PROPOSTA.

3.3.2 Deveré ser enviada, juntamente a proposta, a seguinte documentagéo

de habilitag&o:

3.3.2.1 Tratando-se de Proponente pessoa fisica:

a) Documento de identidade;

b) CPF;

c) Declaragcdo de visita técnica, conforme modelo constante do ANEXO IV do
EDITAL; e

d) Declaracéo de ndo parentesco, conforme modelo constante do ANEXO V.

3.3.2.2. Tratando-se de Proponente pessoa juridica:

a) Cédula de ldentidade ou documento equivalente do Representante Legal ou

Procurador do Proponente;

b) Contrato ou Estatuto Social, juntamente com a(s) alteracdo(bes), que
comprove(m) sua capacidade de representacéo legal, com expressa previsdo dos
poderes para se manifestar pelo Proponente, dar declaracdes, receber intimacao,
interpor e desistir de recurso, assim como praticar todos os demais atos pertinentes
ao certame. Em caso de administrador eleito em ato apartado, devera ser

apresentada cOpia da ata de reunido ou assembleia em que se deu a elei¢ao;
c) Inscricdo no CNPJ;
d) No caso de Procurador, Instrumento Publico ou Particular de Mandato

(Procuracéo), com poderes especificos, outorgando expressamente poderes para

se manifestar pelo Proponente, fazer propostas e lances, dar declaracdes, receber
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intimag&o, interpor e desistir de recurso, assim como praticar todos os demais atos

pertinentes ao certame;

e) Declaragéo de visita técnica assinada pelo representante legal do Proponente,
conforme modelo constante do ANEXO IV do EDITAL.

e.1l) Os Proponentes que ja tiverem realizado a visita técnica estardo
dispensados de realizar uma nova visita, podendo apresentar a declaragdo
de visita técnica ja fornecida, caso os Proponentes sejam 0s mesmos, ficando
facultada, entretanto, a realizagdo de uma nova visita nos termos do item 5.3
do ANEXO I.

e.2) Em caso de Proponentes interessados em arrematar o mesmo lote, em
conjunto, nos termos do subitem 2.3 deste EDITAL, todos deverdo

apresentar a declaragéo de visita técnica.

f) Declaracdo de ndo parentesco, conforme modelo constante do ANEXO V.

3.3.3 As propostas ter&o validade de 180 (cento e oitenta) dias, contados da
data da sesséo publica deste Leildo.

3.3.4 Serdo desclassificadas as propostas que nao atenderem as
exigéncias deste EDITAL.

4  ETAPA ABERTA — SESSAO PUBLICA

4.1 No dia, hora e local fixados na capa deste EDITAL, serdo abertos, pela
Comissdo Julgadora, os envelopes dos Proponentes, em sessao publica do

certame.

4.2 Inaugurada a sessdo, a Comissao Julgadora abrird os envelopes recebidos
previamente, a vista dos Proponentes e interessados que acompanharem sua

realizacao.
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4.2.1 A documentacdo recebida podera ser consultada pelos Proponentes e

demais interessados mediante solicitacdo a Comisséao Julgadora.

4.3 As propostas fechadas serdo avaliadas e classificadas conforme o critério de

maior oferta de preco, observado o disposto no item 3.3.4.

4.4 Estardo classificados para a etapa aberta os Proponentes que apresentarem a
maior proposta e que tiverem propostas com valor igual ou até 20% (vinte por cento)
inferior @ maior proposta. Na hipotese de ndo haver pelo menos de 3 (trés)
Proponentes aptos a ofertar lances pelo critério anterior, prosseguirdo a etapa de
lances os que apresentarem as propostas de maior valor, até 0 maximo de 3 (trés)

proponentes.

4.4.1 Somente participardo da etapa aberta os Proponentes que (i) tenham

ofertado o valor minimo de arrematacao; e (ii) tiverem entreque a proposta no

prazo assinalado no subitem 3.1 deste EDITAL.

4.4.2 O valor minimo de arrematagcdo dos bens imdveis é de R$
160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais), conforme ANEXO | do
EDITAL.

4.5 O leiloeiro daré inicio a fase de lances, em viva-voz, ocasido em que deverao ser

observadas as seguintes regras:

I. Os lances deverao ser formulados considerando o maior valor ofertado na fase

fechada de disputa;

II. No caso de empate entre as propostas, a ordem de apresentagéo dos lances sera

precedida de sorteio;
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[11.0s lances serdo orais, sucessivos, de valores distintos e crescentes;

IV. Os lances deverdo ter a diferenca minima de R$ 250.000.00 (duzentos e
cinguenta mil reais);

V. Os lances deverdo respeitar o intervalo minimo entre lances, que sera
determinado pelo leiloeiro, que devera tomar como referéncia a ultima proposta

ofertada pela Proponente;

VI.A Comissao Julgadora declarard o encerramento do Leildao quando, terminado o
prazo dado para a oferta de novos lances, nenhum Proponente se manifestar com

novo lance;

VII.Os lances deverdo ser formulados considerando-se a necessidade de
cumprimento das obrigacdes previstas neste EDITAL e em seus ANEXOS, sob pena
de aplicacdo de sancgbes administrativas, conforme disposto no item 8 deste
EDITAL; e

VIII.Ndo serd admitida a desisténcia dos lances ofertados, sujeitando-se o

Proponente desistente a sangéo prevista no item 8 deste EDITAL.

4.6 O Proponente ofertante do melhor lance devera, no prazo assinalado pela
Comissdo Julgadora, apresentar a proposta adequada ao lance final assinada pelo
seu Representante Legal ou Procurador, com poderes especificos para tanto.

4.7 ApOs a abertura da sessao publica, a Comissao Julgadora podera suspendé-la,
adia-la ou reabri-la a qualquer momento, informando aos Proponentes por meio do

endereco eletrénico www.ffm.br.

4.8 Encerrada a fase de lances, a Comissao Julgadora procedera a habilitagdo do
Proponente classificado em primeiro lugar, na forma do item 5 deste EDITAL.
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5 HABILITACAO

5.1 Ap6s o encerramento da fase de lances, a habilitacdo do Proponente
classificado em primeiro lugar dar-se-a pelo pagamento da quantia correspondente
a 5% (cinco por cento) do valor do lance vencedor (Parcela de Sinal), que sera
efetuada na forma descrita no ITEM 9 do ANEXO | — PROJETO BASICO.

5.2 A importancia paga como Parcela de Sinal pelo Proponente vencedor sera

utilizada para complementagéo do preco total de arrematacéo.

5.3 Se o0 Proponente ndo proceder ao pagamento da Parcela de Sinal ou ndo
apresentar os documentos indicados 3.3.2.1 e 3.3.2.2, a Comisséo Julgadora
declarara inabilitado o Proponente e convocara nova sessao mediante comunicacdo a
todos os Proponentes, direcionada aos enderecos de e-mail constantes das
propostas, e divulgacdo no site da FFM (www.ffm.br).

5.3.1 Retomada a sesséo, 0 Proponente detentor do segundo maior
lance confirmara seu interesse em prosseguir na arrematacao do lote. Em
caso de nao confirmacao, idéntica providéncia sera adotada em relacéo
aos demais Proponentes classificados, se houver.

5.4 E facultada & Comissdo Julgadora a instauracdo de diligéncia destinada a
esclarecer ou a confirmar a veracidade das informacgfes prestadas pelo Proponente,

constantes dos documentos enviados no certame.

5.5 Em caso de arrematacao do lote por mais de um Proponente em conjunto, nos
termos do subitem 2.3, todos 0s arrematantes ou seus procuradores deverao
assinar o respectivo Termo de Arrematacao (ou documento similar) referente aquele,
ressaltando-se que somente serdo considerados, para fins de homologacéao,

agueles que efetivamente a assinarem.
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6 ETAPA RECURSAL

6.1 O Proponente habilitado sera declarado vencedor, sendo assegurada aos
Proponentes que desejarem vista de toda documentagéo, que serd encaminhada

por e-mail.

6.2 Apos a declaracdo do vencedor, realizada na sessao publica, os Proponentes
interessados deverdo manifestar, de forma imediata e motivada, sua intencdo em

recorrer.

6.2.1 As razdes recursais deverdo ser apresentadas, por escrito e
assinados pelo Representante legal ou procurador, no prazo de 2 (dois)
dias uteis, contados a partirdo primeiro dia util subsequente ao da
divulgacao do resultado do Leildo, ficando os demais proponentes desde
logo intimados para, se desejarem, apresentarem suas contrarrazdes em

igual periodo, contado da data final do prazo do recorrente.

6.3 O julgamento do recurso, se houver, serd disponibilizado no site da FFM

(www.ffm.br).

6.4 O acolhimento de recurso importard na invalidagdo apenas dos atos

insuscetiveis de aproveitamento.
6.5 Na auséncia de recursos ou apoés o julgamento dos recursos eventualmente
interpostos, o objeto leiloado sera adjudicado ao Proponente declarado vencedor,

estando o resultado final do certame sujeito & homologacgé&o pela Autoridade Superior

competente.

7  ENCERRAMENTO DO LEILAO

7.1 Encerrado o certame, sera lavrada ata circunstanciada na qual figurara a
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descricdo do lote arrematado, bem como a correspondente identificacdo do
arrematante e os trabalhos desenvolvidos na sessdo, em especial os fatos

relevantes.

7.2 A ata serd assinada presencialmente ao término da sessdo publica pelos

membros da Comissao Julgadora.

7.3 Apés a comprovacdo do pagamento da Parcela de Sinal, o Leildo seréa
homologado pela autoridade competente da FFM.

7.4 Na hipétese de recusa ou inércia do Proponente vencedor em cumprir qualquer
das obrigacdes previstas neste EDITAL, cabera a FFM verificar a possibilidade de
retomada da sessdo publica para que a Comissdo Julgadora providencie a sua

excluséo do Leildo convocando, em seguida, o pr6ximo colocado.

8 SANCOES ADMINISTRATIVAS

8.1 O Proponente que desistir do lance ofertado antes do pagamento do sinal ficara
sujeito a sang¢do de multa equivalente a 5% (cinco por cento) do valor do lance
ofertado pelo lote. O Proponente que deixar de entregar documentacao exigida
neste EDITAL; apresentar documentacao falsa; ensejar o retardamento do certame;
comportar-se de modo inidéneo; fizer declaracéo falsa ou cometer fraude fiscal ficara
sujeito a sanc¢do de multa equivalente a 1% (um por cento) do valor do lance ofertado
pelo lote.

8.2 Além disso, em caso de desisténcia ou descumprimento dos prazos e condi¢cbes
previstos neste EDITAL por parte do Arrementante, este perdera a Parcela de Sinal
de 5% em favor da FFM, a titulo de multa, sendo-lhe, no entanto, garantida a prévia

defesa, cessando os seus direitos de participacdo no certame.

8.3 As sancdes previstas no subitem 8.1 podem ser aplicadas sempre que houver
infracbes as normas previstas neste EDITAL.
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9 INFORMACOES ADICIONAIS

9.1 A impugnacao ao EDITAL podera ser feita até 3 (trés) dias uUteis anteriores a

data de abertura da sessao publica.

9.1.1 A impugnacéo deverd ser dirigida e apresentada a Comissao Julgadora
da FFM, pelo e-mail |eilaopolo@ffm.br, devendo ser informado, no campo
“assunto”, o numero do leildo (Leildo n° 0001/2024-00 — FFM - Polo

Pacaembu).

9.1.2 Cabera a Comisséo Julgadora julgar a(s) Impugnacéo(des) no prazo de
até 3 (trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia util anterior a data da abertura da

sessdao publica.

9.1.3 A(s) Ata(s) de Julgamento de Impugnacao(des) sera(&o) divulgada(s) no

endereco eletrdnico www.ffm.br, para ciéncia de todos os interessados.

9.2 A FFM reserva-se o direito de alterar os termos deste EDITAL. A alteracdo que
afetar a formulacdo das propostas implicard a reabertura do prazo para a

apresentacao das mesmas.

9.3 A qualquer tempo, o Leilao podera ser revogado ou anulado, por razdes de
interesse institucional decorrentes de fato superveniente pertinente e suficiente para
justificar tal conduta, devendo anula-los por ilegalidade, de oficio ou por provocacgéo

de terceiros.
9.3.1 Caso seja verificada, apés a abertura da sesséo publica, a intencao de
revogar ou anular o Leildo, serd concedido aos Proponentes prazo para
contestar o ato e exercer o direito ao contraditério e a ampla defesa.

9.4 Na ocorréncia de qualquer fato superveniente ou na hip6tese de caso fortuito

ou de forca maior, sera observado o seguinte:
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I. Se o fato impedir a realizacdo de sessdo publica na data marcada, a referida

sessdo serd adiada, observado o disposto no subitem 4.7 deste EDITAL;

Il. Os prazos que estiverem em curso serao suspensos, voltando a correr assim que

a situacgao estiver normalizada, observado o disposto no subitem 4.7 deste EDITAL.

9.5 Na contagem dos prazos estabelecidos neste EDITAL e em seus ANEXOS,

observar-se-a o que segue:

|. Excluir-se-a o dia do inicio e incluir-se-a o do vencimento;
II. Os prazos somente serdo iniciados e vencidos em dias de expediente na FFM,;

[ll. Fica prorrogado o prazo até o primeiro dia Gtil seguinte quando o expediente
na FFM for encerrado antes da hora normal.

9.6 O andamento do Leildo podera ser acompanhado por qualquer interessado no

endereco eletrénico www.ffm.br.

9.7 A FFM né&o reconhecerd reclamacdes de terceiros com quem venha o(S)
arrematante(s) a transacionar o produto adquirido no presente Leildo n°® 0001/2024—
00 - FFM — Polo Pacaembu.

9.8 Fica eleito 0 S&o Paulo - SP para solucionar eventuais litigios, afastado qualquer

outro,por mais privilegiado que seja.

Sao Paulo, 21 de fevereiro de 2024.

ARNALDO HOSSEPIAN SALLES LIMA JUNIOR
DIRETOR-PRESIDENTE
FUNDAGAO FACULDADE DE MEDICINA
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LEILAO N° 0001/2024-00 — FFM — POLO PACAEMBU
ANEXO | —= PROJETO BASICO

1. OBJETO:

1.1. O presente certame tem por objeto a alienagdo, em lote Unico, da antiga
Unidade Sampaio Viana da Febem, com uma é&rea total de 47.340,00m2 composta
por 2 imoveis localizados no Bairro Pacaembu, em Sao Paulo, a seguir descritos,
bem como pelas benfeitorias e edificacfes neles existentes:

IMOVEL 1: posse e propriedade do “Terreno situado @ Rua Penépolis, Rua
Itacté e Rua Desembargador Paulo Passalacqua, Antiga Rua Itahy, no 7°
Subdistrito — Consolag¢ao”, em Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com area de
46.203,91m?” objeto da matricula 70.770, do 5° Registro de Imdveis de Sao
Paulo;

e 0IMOVEL 1 ¢ langado perante a Prefeitura Municipal de S&o Paulo sob
Contribuinte n°® 011.144.0039-4, pela Rua Angatuba, n°® 756;

e Na forma da Escritura Publica de Venda e Compra (datada de
29/12/1998, lavrada no 7° Tabelido de Notas desta Capital, Estado de
Sao Paulo, sob Livro n° 5348, fls. 277, objeto do registro n°® 01 da M.
70.770, de 08/01/1999), no IMOVEL 1 foram erigidas construcdes com
area total de 8.692mz2, que ndo constam averbadas na matricula 70.770,
do 5° Registro de Iméveis de S&o Paulo, mas que estdo abrangidas pela

alienacao objeto deste certame.

IMOVEL 2: posse de “um terreno localizado a Rua Bauru, s/n®”, ao lado do n°
547, em Sao Paulo, Estado de Sao Paulo”, com area aproximada de 1.136,00
m2, correspondente ao remanescente de area maior objeto da Transcricdo n°
14.224, do 1° Registro de Imdveis de Sao Paulo, e da Transcri¢cdo n°® 4.967, do
4° Registro de Iméveis de Sao Paulo.
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e OIMOVEL 2 é lancado perante a Prefeitura Municipal de S&o Paulo sob
Contribuinte n° 011.144.0038-6, pela Rua Bauru, s/n°;

e O IMOVEL 2 apesar de ser langado perante a Prefeitura Municipal de
Sao Paulo como um “terreno sem construcao”, fisicamente, na area do

referido imével, encontra-se parte de uma edificacéo.

1.2. A alienacao sera processada pelo formato “ad corpus”, sendo meramente
enunciativas as referéncias feitas no presente EDITAL as dimensdes dos iméveis.
Eventuais diferencas de medidas, area e confrontagfes encontradas nos imoveis
serdo resolvidas pelo adjucatario, sem 6nus para a FFM, ndo podendo ser

invocadas, a qualquer tempo, como motivo para o desfazimento do negécio.

1.3. Os imdveis sdo tombados por forca das Resolu¢des n°® SC n° 08/91 e SC
n°® 062/98 do CONDEPHAAT, e das Resolugbes n° 42/92 e n° 02/03 do
CONPRESP, sendo certo que se encontram sujeitos as limitacdes caracteristicas
de bens tombados.

2. DA LOCALIZACAO DO BEM:

2.1. Os imoéveis relacionados ao lote Unico a ser ofertado estdo indicados

abaixo:

IMOVEL 1: posse e propriedade do “Terreno situado a Rua Penapolis, Rua
Itacté e Rua Desembargador Paulo Passalacqua, Antiga Rua Itahy, no 7°
Subdistrito — Consolagao”, em Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com area de
46.203,91m?” objeto da matricula 70.770 do 5° Registro de Imdéveis de Sao

Paulo;

IMOVEL 2: posse de “um terreno localizado & Rua Bauru, s/n®, ao lado do n°
547, em Sao Paulo, Estado de Sao Paulo”, com area aproximada de 1.136,00

m2, correspondente ao remanescente de area maior objeto da Transcricdo n°
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14.224, do 1° Registro de Iméveis de S&o Paulo, e da Transcri¢do n° 4.967, do

4° Registro de Imdveis de Sao Paulo.

2.2. A descricdo do IMOVEL 1 segue aquela descrigio representada na respectiva
matricula 70.770/5° RI, enquanto a descricio do IMOVEL 2 devera ser objeto de
levantamento e apuracdo do remanescente da Transcricdo n® 14.224, do 1°
Registro de Iméveis de Séo Paulo, e da Transcricdo n° 4.967, do 4° Registro
de Imoveis de S&o Paulo por parte do ARREMATANTE.

3. DO ESTADO DE CONSERVAGCAO DO BEM E DA INEXISTENCIA DE
IMPEDIMENTOS A VENDA E CESSAO:

3.1 A FFM confirma que ndo ha 6bices processuais a venda do IMOVEL 1 e
cessdo dos direitos possessoérios do IMOVEL 2 incluidos neste processo de

alienacdo, inclusive com relagdo ao tombamento dos imoveis.

3.2 O IMOVEL 1 e os direitos possessorios sobre o IMOVEL 2 serdo
alienados e cedidos, respetivamente, e entregues no estado e condi¢des em que se
encontram, eximindo-se a FFM de responsabilidade por qualquer reparo ou obra
civil que venha a ser julgada necesséria para a habitacdo da area. Portanto, &
obrigatério que os Proponentes realizem visita técnica nos iméveis em momento

anterior ao Leildo.

3.2.1 O oferecimento de lance caracteriza o0 consentimento e assuncao pelo
Proponente das condicbes dos imdveis, das questbes da necessidade de
caracterizacdo do remanescente correspondente ao IMOVEL 2, regularizacéo de

sua titularidade registral e normas constantes do EDITAL.

3.2.2 Cabera ao arrematante tomar as medidas cabiveis para a regularizacéo da
propriedade do IMOVEL 2, uma vez que o objeto do presente refere-se, somente, a

posse do mesmo.
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3.3. N&o caberad qualquer reclamacdo posterior quanto as qualidades

intrinsecas ou extrinsecas dos IMOVEIS.

3.4. Quanto a titularidade dos IMOVEIS, a FFM é titular de dominio inscrita do
IMOVEL 1 conforme R.01/M. 70.770, de 08 de janeiro de 1999, e possuidora do
IMOVEL 2.

3.4.1 O IMOVEL 1 foi adquirido pela FFM por meio da escritura de 29/12/1998,
lavrada no 7° Tabelido de Notas desta Capital, Estado de S&o Paulo, sob Livro n°
5348, fls. 277, objeto do registro n° 01 da M. 70.770, de 08/01/1999.

3.4.2 Por sua vez, o IMOVEL 2, objeto dos remanescentes das transcrigbes
14.224/1° Rl e 4.967/4° RI, é registrariamente titulado pela Irmandade da Santa
Casa de Misericordia de S&o Paulo, e sua posse € exercida, de forma mansa e
pacifica, exclusivamente, pela FFM desde o ano de 1998, quando da aquisicdo do
IMOVEL 1.

3.5. A documentacédo disponivel serd publicada no sitio eletrdnico da FFM,
com o EDITAL.

4. CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS E VALOR MINIMO:

4.1 Fisicamente, o IMOVEL 1 e IMOVEL 2 s#o tratados como imével Gnico, no
entanto, registrariamente, sdo caracterizados de forma separada, sendo o IMOVEL
1 objeto da matricula 70.770/5° Rl e o IMOVEL 2 caracterizado pelo remanescente
das Transcricbes 14.224/1° Rl e 4967/4° RI, pendente de especializacdo e
caracterizacdo no Registro Imobilidrio Competente.

4.2 As construcdes existentes no IMOVEL 1, conforme referidas na Escritura
Publica de Venda e Compra de 29/12/1998, lavrada no 7° Tabelido de Notas desta
Capital, Estado de Sao Paulo, sob Livro n® 5348, fls. 277, objeto do registro n° 01
da M. 70.770, de 08/01/1999, totalizam 8.692m2 e nao foram levadas a averbacéo
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na matricula do respectivo imovel.

4.3 As construcdes existentes no IMOVEL 2 sdo caracterizadas por parte das
edificacdes erigidas no IMOVEL 1.

4.4 Apesar de nio informadas no Registro Imobiliario do IMOVEL 1, fisicamente,

as construgdes existentes no local referem-se a:

a) Acropole — edificacdo com configuracéo irregular com uma area central em formato
retangular na qual localiza-se uma capela. Nas laterais maiores desta area central
localizam-se blocos ou alas em dois pavimentos e pordes, que abrigavam
dormitérios coletivos e nas extremadas menores duas alas, uma em cada lateral,
sendo que uma abriga as areas administrativas e a outra areas de apoio como:
cozinha, depdsito, enfermaria, dentre outras, possuindo ambos dois pavimentos e

pordes.

a.1l) As edificagcdes possuem pés-direitos altos, com estrutura em alvenaria e madeira,
fechamentos em madeira, gesso, alvenaria e pisos em ceramica, concreto e
madeira. So as mais antigas de todo o complexo, tendo sido construidas no inicio
do século XX, passando por intervencdes e manutencdo em pontos especificos

desde entao.

a.2) Edificacbdes localizadas na acrépole sdo tombadas pelo CONDEPHAAT e
CONPRESP.

b) Casardo Sede e anexo — localizados préximos a acropole, com padréo construtivo

semelhante as construcdes da acrépole.

b.1) Casarédo Sede e anexo sdo tombados pelo CONDEPHAAT e CONPRESP.

c) Casa Administrativa — possui padréo construtivo semelhantes as as constru¢des da

acropole.
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d) Demais edificacbes —contam com uma construgdo predominantemente composta

por concreto e alvenaria, sem finalizacdo em pintura, e os galpfes, construcdes

mais leves, de estrutura metalica sem fechamento frontal.

4.5 As edificacdes localizadas no IMOVEL 1 e objeto de tombamento pelo
CONDEPHAAT e CONPRESP totalizam uma area construida de 7.049mz2.

4.6 A tabela a seguir apresenta a descri¢cdo e o valor do lote unico.

Lote Descricao Valor minimo de arrematacao
'Lote Iméveis EEM — Polo R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta
Unico milhdes de reais)
Pacaembu
4.6.1 Para os fins do calculo do valor individual de venda do IMOVEL 1

e cessdo dos direitos possessorios do IMOVEL 2, devera ser observado,
proporcionalmente, o valor do lance vencedor em relagéo aos valores venais
de referéncia de cada um dos IMOVEIS no momento da assinatura do
instrumento de Venda e Compra do IMOVEL 1 e cessdo dos direitos
possessorios do IMOVEL 2.

4.7 Até a data de assinatura do instrumento de compra e venda do IMOVEL 1 e
cess&o de direitos possessorios do IMOVEL 2, eventuais dividas existentes e que
incidam sobre os iméveis serdo de responsabilidade da FFM.

4.7.1 Registra-se a existéncia de débitos inscritos em Divida Ativa referentes ao
periodo de 1994 a 1997, para o contribuinte ascendente n°® 011.144.0001-7, objeto
das acbOes de execucdo fiscal n® 0143198-28.0000.8.26.0090 e 0230455-
91.0000.8.26.0090 em tramite perante o Foro das Execug¢fes Fiscais Municipais

de Sao Paulo.

4.8 A averbacdo das construcdes existentes nos IMOVEIS 1 e 2, bem como
guaisquer eventuais regularizacdes necessarias as construcdes existentes nos

referidos imoveis, serdo de responsabilidade exclusiva do ARREMATANTE.
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5. VISTORIA OBRIGATORIA:
5.1. Diante das pecualidades dos imdveis, o interessado deverd vistoriar o
bem, antes da data prevista para realizagdo do certame e apresentar, no dia da
visita, a declaragéo de visita, conforme modelo constante do ANEXO IV.

5.2. O bem estara disponivel para vistoria na Rua Angatuba, n° 756.

5.3. A vistoria deverA ser previamente agendada pelo e-mail:

leilaopolo@ffm.br indicando no assunto “visita técnica”, com antecedéncia minima

de 1 (um) dia util da data de vistoria requerida.
5.4. Deverd ser atendido estritamente o dia e horario marcado para vistoria,

devendo, em caso de descumprimento do horario marcado, a necessidade de novo

agendamento prévio, se possivel.
5.5. Depois da lavratura da Ata da sesséo, o Proponente ndo podera desistir
da compra em virtude de alega¢fes quanto ao estado do bem, cabendo, portanto,

a verificagao pelo interessado no ato da vistoria.

5.6. N&o caberd qualquer reclamacao posterior quanto as qualidades

extrinsecas e intrinsecas dos bens.

6. OBRIGACOES DO(S) ARREMATANTE(S):

6.1. Além de outras obrigacdes estabelecidas neste Instrumento, no EDITAL

ou em lei, constituem obrigaces do ARREMATANTE:

6.1.1. Efetuar o pagamento a FFM na forma e nas condi¢cfes estabelecidas no
item 9 deste ANEXO.
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6.1.2. Arcar com o0 pagamento de todas as despesas e encargos, escrituracao
do contrato de compra e venda do IMOVEL 1 e cess&o de direitos possessorios
do IMOVEL 2, e de registro de transferéncia da propriedade do bem adquirido

(IMOVEL 1).

6.1.3. Assinar a escritura publica de compra e venda do IMOVEL 1 e cess&o de
direitos possessorios do IMOVEL 2 e/ou contrato particular de compra e venda
do IMOVEL 1 e cesséo de direitos possessoérios do IMOVEL 2, em até 60 dias
corridos apés a convocacgao pela FFM, podendo esse prazo ser prorrogado, a
critério da FFM.

6.1.4. Arcar com as eventuais providéncias necessarias a regularizacdo da
titularidade dominial do IMOVEL 2.

6.1.5. Comprovar o registro do instrumento de compra e venda do IMOVEL 1
no Registro Geral de Iméveis (RGI), dentro do prazo de até 30 (trinta) dias
corridos a contar da data de sua assinatura, podendo este prazo ser prorrogado,
por igual periodo, em caso de justificativa a ser apresentada pelo
ARREMATANTE e devidamente aceita pela FFM.

6.1.6. Encaminhar a FFM os protocolos de solicitagdo de transferéncia de
propriedade e transferéncia da posse direta ou indireta dos iméveis, em até 30
(trinta) dias corridos da assinatura do instrumento de compra e venda do
IMOVEL 1.

6.1.7. Responsabilizar-se por todas as dividas relacionadas aos IMOVEIS
arrematados a partir da data da escritura de venda e compra do IMOVEL 1 e
cessdo dos direitos possessorios do IMOVEL 2 (ocasido em que lhe sera
transmitida a posse dos IMOVEIS 1 e 2), taiscomo IPTU, taxas de incéndio, taxas

de aforamento, coletade lixo e iluminag¢éo publica.

6.1.8 Formalizar a solicitagcéo da transferéncia de propriedade do IMOVEL 1 e
da posse do IMOVEL 2 perante a Prefeitura de S&o Paulo (IPTU); e

Pagina 22 de 44



_\ =
AN

<i" FUNDAGAO

@ FACULDADE DE MEDICINA
concessionarias de servico publico, dentro do prazo de até 30 (trinta) dias
corridos a contar da data da transferéncia da propriedade do IMOVEL 1 (registro
da escritura de venda e compra), podendo este prazo ser prorrogado, por igual
periodo, em caso de justificativa a ser apresentada pelo ARREMATANTE e

devidamente aceita pela FFM.

6.1.9 Receber a posse dos IMOVEIS 1 e 2 mediante o pagamento integral do
preco e lavratura da escritura definitiva de venda e compra do IMOVEL 1 e de
Cessdo de Direitos Possessérios do IMOVEL 2, momento em que O
ARREMATANTE/COMPRADOR poderé ser imitido na posse dos referido imoveis,
sendo responsavel por todas as despesas,inclusive tributarias, que incidirem

sobre a transferéncia imobiliaria.

7. OBRIGAGCOES DA FFM:

7.1. Além de outras obrigacfes estabelecidas neste Instrumento, no EDITAL

ou em lei, constituem obrigacdes da FFM:

7.1.1. Entregar as chaves dos IMOVEIS e transmitir a posse na ocasido da
Escritura Definitiva de Compra e Venda do IMOVEL 1 e Cessio de Direitos
Possessorios do IMOVEL 2, mediante a comprovacéo do pagamento integral do
preco na forma do item 9 deste ANEXO, garantindo que estejam livres e
desimpedidos de moveis e objetos.

7.1.2. Responsabilizar-se por eventuais dividas existentes associadas aos bens
em tela, até a data da Escritura de Venda e Compra do IMOVEL 1 e cessdo dos
direitos possessoérios do IMOVEL 2, tais como IPTU, taxas de incéndio, taxas de

aforamento, coleta de lixo e iluminag&o publica.

8. MODO DE DISPUTA E CRITERIO DE JULGAMENTO

8.1. O modo de disputa adotado sera o fechado e aberto, de forma
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combinada. A selecdo sera pela maior oferta de preco. Segue uma breve descricdo

do processo proposto:

8.1.1. Na primeira etapa ocorrera a apresentacado de propostas fechadas, que
serdo avaliadas e classificadas conforme o critério de maior oferta de preco
(observado sempre o valor minimo de arrematacdo, 0 prazo de envio da
proposta e a sua adequacdo as condicdes do Edital), seguida da etapa de
apresentagao de propostas abertas (lances), da qual participardo o Proponente
gue apresentar a maior proposta e 0s que tiverem propostas com valor igual ou
de até 20% (vinte por cento) inferior a maior proposta. Na hipétese de ndo haver
pelo menos de 3 (trés) Proponentes aptos a ofertar lances por esse critério,
prosseguirdo a etapa de lances os que apresentarem as propostas de maior
valor, até o maximo de 3 (trés) proponentes. Os Proponentes classificados na
etapa fechada terdo a oportunidade de melhorarem suas propostas por meio da
apresentacao de lances sucessivos na etapa aberta.

8.1.2. As propostas fechadas dos interessados serdo sigilosas até a data e a
hora designadas para sua divulgacéo. Apés a abertura das propostas, para fins
de classificacéo, sera considerado o valor proposto com dois algarismos apoés a

virgula.

8.1.3. A FFM ira comunicar oficialmente aos proponentes classificados para a
etapa aberta.

8.1.4. No caso de empate entre as propostas, a ordem de apresentacdo dos

lances sera precedida de sorteio.

8.1.5. Na sesséo de lances por viva-voz, reunir-se-80 a equipe da FFM e os
Proponentes classificados, presencialmente, sagrando-se vencedor da disputa o
proponente que apresentar a proposta de maior valor. Sera estabelecida a
diferenca minima de R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais) entre o0s

lances.
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8.1.6. Encerrada a fase de lances, proceder-se-a com a habilitacdo. Se o
proponente ndo atender as exigéncias habilitatorias, o leiloeiro convocara o

préximo colocado, se houver;

8.1.7. Ao fim do processo, a FFM ird comunicar oficialmente o vencedor.

9. PAGAMENTO:

9.1. A disputa para a sele¢do da melhor proposta dar-se-a de acordo com
as fases descritas no item 8 do presente.

9.2. O pagamento deverd ser realizado em moeda nacional corrente, da

seguinte forma:

9.2.1. A Parcela de Sinal, correspondente a 5% (cinco por cento) do valor
do lance vencedor, sera paga a vista, em até 7 (sete) dias, hipétese em que a
sessao publica sera suspensa, sendo retomada caso o pagamento da Parcela
do Sinal ndo seja efetivado.

9.2.1.1 O pagamento da referida Parcela de Sinal se dara por meio de TED
(Transferéncia Eletrénica Disponivel) para a conta n.° 71208-6, da agéncia n.°
1897-X, do Banco do Brasil S/A, de titularidade de Fundagdo Faculdade de
Medicina, indicada pela FFM.

9.2.2. A parcela remanescente, correspondente a 95% (noventa e cinco por
cento) do valor do lance vencedor (Parcela Remanescente), devera ser paga
em até 60 (sessenta) dias contados do pagamento da Parcela de Sinal.

9.2.2.1 O pagamento da referida Parcela Remanescente devera ser realizado
por meio de TED (Transferéncia Eletronica Disponivel) para a conta n.° 71208-
6, da agéncia n.° 1897-X, do Banco do Brasil S/A, de titularidade de Fundacao
Faculdade de Medicina, indicada pela FFM, e o respectivo comprovante devera

ser apresentado a FFM até a data da lavratura da Escritura de Venda e Compra
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do IMOVEL 1 e Cessdo de Direitos Possessérios do IMOVEL 2.

9.3. Cabera ao ARREMATANTE a responsabilidade pelo pagamento de
todas as despesas e encargos relativos a transacao, inclusive despesas com
eventuais certidées dos IMOVEIS, do proprio ARREMATANTE ou da FFM,

impostos, escrituras e registros.

9.4, Os prazos previstos neste item podem ser prorrogados, a critério da FFM,
desde que o ARREMATANTE apresente justificativa para a excepcionalidade do

atraso.

9.5. O valor total do lance vencedor sera atribuido, proporcionalmente, aos
IMOVEIS 1 e 2, observado o quanto previsto no item 4.6.1, acima.

9.5.1 Nesse sentido, o valor correspondente a Parcela de Sinal e a Parcela
Remanescente serdo calculados, proporcionalmente, aos valores atribuidos ao
IMOVEL 1 e 2, na forma do item 4.6.1, acima.

10. TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE DO BEM

10.1. A FFM convocarad o vencedor por carta ou e-mail, para, em até 60
(sessenta) dias do pagamento da Parcela de Sinal assinar os instrumentos de
compra e venda do IMOVEL 1 e cess&o dos direitos possessoérios do IMOVEL 2,
Cuja minuta encontra-se anexa a este EDITAL, sob pena de perder o direito a

aquisicao e de incorrer nas sangdes previstas no item 11 deste EDITAL.

10.2. A formalizac&o da transferéncia de propriedade do IMOVEL 1 e cessdo
dos direitos possessorios do IMOVEL 2 entre a FFM e 0 ARREMATANTE se dara
por meio de: escritura publica de compra e venda do IMOVEL 1 e cessdo de
direitos possessérios do IMOVEL 2, no caso de pagamento com recursos proprios;
ou por meio de contrato particular de compra e venda do IMOVEL 1 e cess&o dos
direitos possessorios do IMOVEL 2, no caso de utilizagdo de recursos de

instituicdo financeira, desde que resguardada a forma de pagamento prevista no
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Item 9 do presente ANEXO.

10.3. Caso 0 ARREMATANTE opte pela utiliza¢do de recursos de instituicdo
financeira para pagamento do valor do lance vencedor, ou qualquer de suas
parcelas, a respectiva minuta do contrato particular de compra e venda do IMOVEL
1 e cessdo dos direitos possessorios do IMOVEL 2, devera ser submetida a
apreciacao da FFM em até 10 (dez) dias apds a convocacao do vencedor, na forma
do item 10.1.

10.3.1. O mesmo prazo de até 60 (sessenta) dias, contados da convocacado do
vencedor, na forma do item 10.1, acima, sera também aplicado a assinatura do
contrato particular de compra e venda do IMOVEL 1 e cess&o dos direitos
possessorios do IMOVEL 2, com intermédio de instituigéo financeira.

10.4. Os prazos previstos para a assinatura da escritura publica de compra e
venda do IMOVEL 1 e cesséo de direitos possessorios do IMOVEL 2, no caso de
pagamento com recursos préprios; ou do contrato particular de compra e venda do
IMOVEL 1 e cesséo dos direitos possessorios do IMOVEL 2, no caso de utilizacéo
de recursos de instituicdo financeira, poderéo ser prorrogados, quando solicitado
pelo Proponente vencedor, durante o respectivo transcurso, desde que ocorra

motivo justificado e aceito pela FFM.

10.5. Na hipétese de recusa ou inércia do Proponente vencedor em cumprir
os itens acima, ou qualquer outra regra do EDITAL, caberd a FFM verificar a
possibilidade de retomada da sessdo publica para que a Comissdo Julgadora
providencie a sua exclusdo do certame, convocando, em seguida, o préximo

colocado.

10.6. O ARREMATANTE devera realizar o registro da transferéncia de
propriedade do IMOVEL 1 junto ao 5° Registro de Iméveis de S&o Paulo, bem como

proceder com o quanto necessario a regularizacéo da titularidade do IMOVEL 2.

10.6.1. 0 ARREMATANTE deverd encaminhar & FFM o protocolo do

Instrumento de Venda e Compra do IMOVEL 1 perante o 5° Registro de Iméveis
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de S&o Paulo, sejam estes publicos ou particulares, em até 30 (trinta) dias

corridos da assinatura do referido instrumento de venda e compra.

10.6.2. Realizado o registro da transferéncia da propriedade do IMOVEL 1, o
ARREMATANTE devera apresentar a FFM a respectiva matricula 70.770/5° Rl
atualizada, em até 30 (trinta) dias corridos da conclusdo do registro da

transferéncia.

11. PENALIDADES:

11.1. Na ocorréncia de inadimplemento das obriga¢des incidirdo juros de mora de
1% a.m. (um por cento ao més), ou fracdo, contados dia a dia, calculados até a data

da sua liguidagdo, além dos encargos contratuais.

11.2. Sobre o valor das obrigag6es inadimplidas, devidamente corrigido de acordo
com o indice IPCA, sera aplicada, de imediato, a pena convencional (multa) de 1%
(um por cento) por dia de atraso até o limite de 10% (dez por cento) sobre o valor do

saldo devido.

11.3. O indice de correcéo observara a variacdo percentual acumulada do més de
publicagdo do presente edital em relagédo ao indice divulgado no més anterior ao més

do efetivo pagamento.

11.4. O(s) ARREMATANTE(S) que ndo cumprir(em) com a obrigag&o de realizar o
pagamento na forma descrita no item 9 ou nao assinar(em) o instrumento de venda
e compra do IMOVEL 1 e cesséo de direitos possessorios do IMOVEL 2 no prazo
estabelecido, sujeita(m)-se a perder a Parcela de Sinal jA paga em favor da FFM,

consoante disp8e o art. 419 do Cadigo Civill.

11.5. A nao observancia do prazo estabelecido no subitem 10.1 deste ANEXO, em
decorréncia de fato imputado ao comprador, acarretard em multa de 1% (um por
cento) sobre o valor de arrematacéo, devidamente corrigido de acordo com o indice
IPCA, por dia de atraso, sem prejuizo de eventual apuracdo de perdas e danos

porventura causados a FFM.
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11.6. O(s) ARREMATANTE(S) que ndo cumprir(em) com a obrigagéo de comprovar
o registro do instrumento de compra e venda do IMOVEL 1 no Registro Geral de
Iméveis (RGI) dentro do prazo previsto no subitem 6.1.5 e 10.6.2 deste ANEXO
sujeita(m)-se a aplicagdo de multa de 1% (um por cento) por dia de atraso sobre o

valor do(s) bem(s) arrematados.

11.7. Contra a decisdo de aplicacdo de penalidade, o ARREMATANTE podera

interpor recurso.
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LEILAO N° 0001/2024-00 - FFM - POLO PACAEMBU

ANEXO Il = MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA E
CESSAO DE DIREITOS POSSESSORIOS

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E
VENDA E CESSAO DE DIREITOS
POSSESSORIOS QUE ENTRE SI
CELEBRAM A FUNDACAO
FACULDADE DE MEDICINA E NA
FORMA ABAIXO:

Saibam ............ compareceram, partes entre si justas e contratadas, de um lado,
como outorgante vendedor, a FUNDAC;AO FACULDADE DE MEDICINA - FFM,
entidade de direito privado, sem fins lucrativos, com sede em XXXX, neste ato
representado na forma de seu Estatuto Social por ....... , doravante denominado
simplesmente  VENDEDORA/CEDENTE e, do outro lado, como outorgado

em conformidade com o LEILAO n° 0xx/2024 - FFM, tém, entre si, justo e contratado

0 que se contém nas clausulas seguintes:
CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1 DA VENDA E COMPRA

a) A VENDEDORA é legitima proprietaria e possuidora do imovel caracaterizado
por “um terreno situado a Rua Penapolis, Rua Itaeté e Rua Desembargador
Paulo Passalacqua, Antiga Rua Itahy, no 7° Subdistrito — Consolagéo”, em Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, com éarea de 46.203,91m?, melhor descrito e
caracterizado na Matricula 70.770, do 5° Registro de Iméveis de Sdo Paulo
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(IMOVEL 1).

b) O IMOVEL 1 encontra-se cadastrado na Municipalidade de S&o Paulo sob
contribuinte n°® 011.144.0039-4, com valor venal de R$ (----) e valor venal de

referéncia de R$ (----), para o presente exercicio.

c) Referido imével foi havido pela VENDEDORA por meio da Escritura Publica de
Venda e Compra lavrada no 7° Tabelionato de Notas de S&o Paulo em
29/12/1998, sob Livro n° 5348, fls. 277, objeto do Registro R.01/M. 70.770, do 5°
Registro de Imoveis de S&o Paulo.

1.2 DA CESSAO DOS DIREITOS POSSESSORIOS

a) A CEDENTE declara ser a Unica e exclusiva titular dos direitos possessorios de
um terreno localizado a Rua Bauru, s/n®”, nesta Capital, Estado de Sao Paulo,
com area aproximada de 1.136,00 m?2, objeto dos remanescentes das
transcrigfes n° 14.224 do 1° Registro de Imoveis de S&o Paulo e 4.967 do 4°
Registro de Iméveis de Sao Paulo, cujas descri¢des encontram-se pendentes de

apuracgao e caracterizacao perante o Registro de Imoveis Competente;

b) O IMOVEL 2 acha-se cadastrado na Municipalidade de S&o Paulo sob
contribuinte n°® 011.144.0038-6, com valor venal de R$ (----) e valor venal de
referéncia de R$ (----), para o presente exercicio.

c) A CEDENTE exerce posse mansa e pacifica sobre o IMOVEL 2 desde o ano de

1998 sem interrupg&o ou oposigdo por parte do titular de dominio inscrito.

d) Apesar de o IMOVEL 2 ser lancado perante a Prefeitura Municipal de S&o Paulo
como um ‘“terreno sem construcao”, fisicamente, na area do referido imoével,

encontra-se parte de uma edificacéo.

Paragrafo Unico

Os iméveis descritos no caput desta clausula sdo ofertados como coisa certa e
determinada (venda "ad corpus"), no estado de conservacdo e ocupacdo em que se
encontram, eximindo o VENDEDOR/CEDENTE de qualquer responsabilidade,
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presente ou futura, quanto a sua recuperacdo e/ou reforma, sendo que nenhuma
diferenca porventura evidenciada nas dimensdes/descri¢des dos IMOVEIS pode ser
invocada, a qualquer tempo, como motivo para compensacfes ou modificacdes no
preco ou nas condi¢cdes de pagamento, nos termos do art. 500, §83°, do Cédigo Civil,
e ficando a sua regularizacdo a cargo do COMPRADOR/CESSIONARIO.

CLAUSULA SEGUNDA - IMISSAO NA POSSE

Nesta data, mediante a quitacdo do pagamento do lance vencedor e lavratura da
presente escritura, 0 COMPRADOR/CESSIONARIO sera imitido na posse dos
IMOVEIS 1 e 2.

CLAUSULA TERCEIRA - IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE

As partes celebram esta compra e venda do IMOVEL 1 e cessdo de direitos
possessorios do IMOVEL 2 em caréater irrevogavel e irretratavel, e suas disposicdes

obrigam as partes, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo.

CLAUSULA QUARTA — PAGAMENTO

Pela presente venda e cessdo o COMPRADOR/CESSIONARIO pagard para a
VENDEDORA/CEDENTE os imoveis descritos na Clausula Primeira, no estado em
gue se encontram, pelo preco certo e ajustado de R$ ............. (.....), do qual
correspondem R$ (----) ao valor atribuido pelo IMOVEL 1 e R$(---) ao valor atribuido

pelo IMOVEL 2, pagos nas seguintes condigdes:

a) R$ ... (. ) a titulo de sinal e principio de pagamento, que a
VENDEDORA/CEDENTE declara ja ter recebido por meio de TED
(Transferéncia Eletrbnica Disponivel) em (---/---/---), da qual R$ (----)
corresponde proporcionalmente ao IMOVEL 1 e R$(---) corresponde

proporcionalmente IMOVEL 2; e

b) R$ ... (....... ), como saldo do preco, cujo pagamento fica comprovado neste
ato pelo COMPRADOR/CESSIONARIO, por meio de comprovante de TED

(Transferéncia Eletronica Disponivel) para a conta n.° ---, da agéncia n.° ---,
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do Banco ---, de titularidade de ---, realizada em (----/---/---), do qual R$ (----)
corresponde proporcionalmente ao IMOVEL 1 e R$(--) corresponde
proporcionalmente IMOVEL 2; e que por isso da ao
COMPRADOR/CESSIONARIO plena, rasa, geral e irrevogavel quitacido do
preco total recebido, para nada mais reclamar a qualquer tempo ou titulo,

sobre a venda e compra e cessao ora realizadas.

Paragrafo Primeiro

O pagamento dos tributos eventualmente incidentes sobre a presente relacéo
contratual sera devido pelo COMPRADOR/CESSIONARIO, n&o cabendo direito de
regresso contra a VENDEDORA/CEDENTE.

Paragrafo Segundo
O valor atribuido a cada um dos IMOVEIS na presente Escritura leva em conta o
quanto previsto no edital do LEILAO n° 0xx/2024 - FFM por seus itens 4.6.1 e 9.5.

CLAUSULA QUINTA — OBRIGACOES DO COMPRADOR/CESSIONARIO

Além de outras obrigacdes estabelecidas neste Instrumento, em seus anexos ou nas
leis vigentes, ou que entrarem em vigor, constituem obrigacbes do
COMPRADOR/CESSIONARIO:

I. Efetuar o pagamento a FFM na forma e nas condi¢fes estabelecidas na Clausula

Quarta deste Instrumento;

[l. Executar os atos e efetuar os pagamentos de quaisquer despesas e encargos
relativos a esta compra e venda e cessao de direitos possessorios, inclusive os
relativos a escritura e seu registro no Registro de Imoveis;

[Il. Comprovar o registro da presente compra e venda no Registro Geral de Imoveis
(RGI), dentro do prazo de até 30 (trinta) dias corridos, a contar da data de sua
assinatura, podendo este prazo ser prorrogado, por igual periodo, em caso de
justificativa a ser apresentada pelo COMPRADOR/CESSIONARIO e devidamente
aceita pela FFM;

IV.Encaminhar & FFM os protocolos de solicitacdo de transferéncia de propriedade
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do IMOVEL 1 e da posse do IMOVEL 2, em até 30 (trinta) dias corridos da assinatura
do presente instrumento.
V. Responsabilizar-se por todas as dividas relacionadas aos IMOVEIS arrematados
a partir da presente data, com a transferéncia da posse dos IMOVEIS 1 e 2, tais
como IPTU, taxas de incéndio, taxas de aforamento, coleta de lixo e iluminacdo

publica.

VI. Responsabilizar-se por todas as dividas relacionadas aos bens arrematados a
partir da datada transferéncia da propriedade dos IMOVEL 1 (com o respectivo
registro da transacao no cartério deimoveis), tais como IPTU, taxas de incéndio, taxas
de aforamento, coleta de lixo e iluminagéo publica;

V. Formalizar a solicitacdo da transferéncia de propriedade do IMOVEL 1 e do
IMOVEL 2 perante a Prefeitura de S&o Paulo (IPTU); e concessionarias de servico
publico, dentro do prazo de até 30 (trinta) dias corridos a contar da data da
transferéncia da propriedade do IMOVEL 1 (registro da escritura de venda e
compra), podendo este prazo ser prorrogado, por igual periodo, em caso de
justificativa a ser apresentada pelo ARREMATANTE e devidamente aceita pela
FFM.

CLAUSULA SEXTA — CONDUTA ETICA DO COMPRADOR E DA FFM

O COMPRADOR/CESSIONARIO e a VENDEDORA/CEDENTE comprometem-se a
manter a integridade nas relagdes publico-privadas, agindo de boa-fé e de acordo
com os principios da moralidade administrativa e da impessoalidade, além de pautar
sua conduta por preceitos éticos e, em especial, por sua responsabilidade

socioambiental.

Paragrafo Primeiro

Em atendimento ao disposto no caput desta  Clausula, 0
COMPRADOR/CESSIONARIO obriga-se, inclusive, a:

I. N&o oferecer, prometer, dar, autorizar, solicitar ou aceitar, direta ou indiretamente,
gualquer vantagem indevida, seja pecuniaria ou de outra natureza, consistente em

fraude, ato de corrupgéo ou qualquer outra violacdo de dever legal, relacionada a
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esta Escritura, bem como a tomar todas as medidas ao seu alcance para impedir
administradores, empregados, agentes, representantes, fornecedores, contratados

ou subcontratados, seus ou de suas controladas, defazé-lo;

[l.impedir o favorecimento ou a participagdo de empregado ou dirigente da
VENDEDORA/CEDENTE na execucado do objeto da presente Escritura;

lll. assegurar que seus representantes, administradores e todos os profissionais
envolvidos na execuc¢do do objeto pautem seu comportamento e sua atuacédo em
principios éticos;

IV. adotar, na execucao objeto desta Escritura, boas préaticas de sustentabilidade

ambiental, de otimizac¢éo de recursos, de reducdo de desperdicios e de reducdo da

poluigédo.

Paragrafo Segundo

Eventuais irregularidades ou descumprimentos das normas internas da
VENDEDORA/CEDENTE ou da legislacdo vigente podem ser denunciados através

do canal www.ffm.br.

CLAUSULA SETIMA — OBRIGACOES DA VENDEDORA/CEDENTE

Além de outras obrigagfes estipuladas neste Instrumento, em seus anexos ou nas
leis vigentes, ou que entrarem em vigor, constituem obrigacbes da
VENDEDORA/CEDENTE:

I. Entregar as chaves dos IMOVEIS, confirmando a transmissdo da posse ao
COMPRADOR/CESSIONARIO, nesta data;

Il. Responsabilizar-se por eventuais dividas existentes associadas aos IMOVEIS 1
e 2, até a data da transferéncia da propriedade do IMOVEL 1 (com o respectivo
registro da transacdo no cartério de iméveis), tais como despesas condominiais,

IPTU, taxas de incéndio, taxas de aforamento, coletade lixo e iluminacéo publica.
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CLAUSULA OITAVA — DAS DECLARACOES

I. A VENDEDORA/CEDENTE declara, expressamente e sob responsabilidade civil

e criminal que:

a) -os IMOVEIS encontram-se livres e desembaracados de quaisquer énus reais,
judiciais ou extrajudiciais, e desconhece a existéncia de acdes reais e pessoais
reipersecutdrias, relativas aos IMOVEIS ou de outros 6nus reais sobre eles
incidentes, ressalvadas as acgfes de execucdo fiscal n°s 0143198-
28.0000.8.26.0090 e 0230455-91.0000.8.26.0090 em tramite perante o Foro das
Execucdes Fiscais Municipais de S&o Paulo e que impossibilitaram a emissédo das
respectivas Certiddes de Débitos e Tributos Imobiliarios pela Prefeitura Municipal de
S&o Paulo referente aos IMOVEIS 1 e 2;

b) - 0 negdcio objetivado na presente escritura ndo afetara sua solvabilidade ou a
sua capacidade de cumprir com qualquer de suas obrigacdes de natureza societaria,
comercial, civil, administrativa, fiscal, trabalhista, regulamentar e ambiental, motivo
pelo qual a formalizacdo da presente e o cumprimento da presente escritura ndo
configura qualquer tipo de fraude contra credores ou fraude a execugdo de modo
gue, desde ja, se obriga a oferecer outros bens de sua propriedade, suficientes para
garantir eventual penhora, se ocorrer, e ainda, se houver qualquer configuragéo de
fraude contra credores ou fraude a execugao que ocasione a perda da propriedade,

obriga-se a efetuar a indenizagéo de valor correspondente ao desta transacao;

c) - desconhece qualquer projeto de desapropriagcdo ou declaracdo de utilidade
publica para fins de desapropriagdo ou ocupagdo temporéria, objetivando, total ou

parcialmente, os IMOVEIS;

d) - apresenta, nesta data, a certiddo negativa de débitos, emitida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil, quanto as contribuicdes sociais, as contribuicdes devidas,
por lei, a terceiros, inclusive inscritas em divida ativa do INSS, por ela administradas,

sob n.° ---, emitida em --- de --- de 20--, via internet, com prazo de validade até o dia
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--- de --- de 20--, nos termos do Decreto Federal n.° 6.106, de 30 de abril de 2007, e

Instrucdo Normativa REB n.° 734, de 2 de maio de 2007;

e) - que apresenta, também, certiddo negativa conjunta, emitida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil e Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, quanto ao
demais tributos federais e a Divida Ativa da Unido, por elas administrados, sob n° --
-, emitida em --- de --- de 20--, via internet, com prazo de validade até --- de --- de
20--;

f)- que apresenta, ainda, Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT,
emitida em --- de --- de 20--, com validade até --- de --- de 20--;

g) — ndo tem conhecimento da existéncia de a¢gbes ou apontamentos de qualquer
natureza nas comarcas diversas do territorio nacional que possam afetar ou afetem
seu direito de propriedade sobre o IMOVEL 1 e seus direitos possessorios sobre o

IMOVEL 2 ressalvadas as agbes de execucao fiscal referidas no item “a”, acima

h) - os IMOVEIS s&o tombados por forca das Resolu¢des n® SC n° 08/91 e SC n°
062/98 do CONDEPHAAT, e das Resolucdes n° 42/92 e n° 02/03 do CONPRESP,
sendo certo que se encontram sujeitos as limitagbes caracteristicas de bens

tombados.

i) - o IMOVEIS ndo se encontram arrolados e/ou indicados em eventual processo
administrativo decorrente de passivos relativos a tributos ou contribuicdes de
gualquer espécie, nem relativos a questdes ambientais, ressalvados os processos
administrativos que objetivaram as atuais acfes de execucéo fiscal referidas no item

[T 1]

a’, acima;

j) - ressalvadas as acdes de execucdao fiscal referidas no item “a”, acima, desconhece
acles, processos, procedimentos ou reclamacdes, judiciais/ou administrativas de
propositura iminente, pendente ou em curso perante qualquer érgao, afetando os
Iméveis, e os direitos a eles relativos, ou afetando a VENDEDORA/CEDENTE, de

modo a comprometer o negdcio objetivado nesta transacao, e que ndo ha expedicdo
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de mandado e/ou a efetiva penhora dos Imoveis.
k) - a celebragéo da presente escritura ndo viola:

k.1) - as disposicbes de quaisquer atos constitutivos ou dos seus respectivos

contratos/estatutos sociais;

k.2) - qualquer lei, regulamento ou decisdo de qualquer autoridade
governamental, judicial ou decorrente de um tribunal arbitral a que esteja vinculada;

e

k.3) - quaisquer  contratos, avengas, autorizagbes governamentais,

instrumentos, acordos ou compromissos aos quais esteja vinculada,

CLAUSULA NONA - DISPOSICOES FINAIS

Esta Escritura representa todo o acordo entre as partes com relacdo ao objeto nele
previsto.Qualquer ajuste complementar que crie ou altere direitos e obrigagbes ha

de ser efetuado por escrito e assinado pelos representantes de ambas as partes.

Paragrafo Primeiro

Para efeitos fiscais e de registro, serdo considerados os seguintes valores:
Q) - e R$ --- IMOVEL 1

b) - - e R$ --- IMOVEL 2

Paragrafo Segundo

Integram a presente ESCRITURA o EDITAL DO LEILAO n° 0xx/2024 - FFM, o
PROJETO BASICO publicado no Edital do referido Leildo, e a ATA DE
ARREMATACAO DO LEILAO, respectivamente, ANEXOS I, Il, Ill, IV, V e VI a esta
ESCRITURA.
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Paragrafo Terceiro
Em seguida, pelos contratantes me foi dito, do que dou fé, que o presente ajuste os
obriga, assim como a seus sucessores, a qualquer titulo, e consubstanciam todas

as tratativas, escritas ou nao, entre eles mantidas, razao pela qual séo consideradas

totalmente cumpridas, por for¢a desta escritura.

CLAUSULA DECIMA - FORO

Fica eleito o foro de S&o Paulo - SP para dirimir qualquer divergéncia oriunda deste
instrumento, com rendncia expressa a qualquer outro, por mais especial ou

privilegiado que possa ser.

As folhas deste instrumento séo rubricadas/conferidas por.................. ,
advogado(a) da VENDEDORA/CEDENTE,

por autorizacéo do(s) representante(s) legal(is) que a assina(m).

Assim o disseram e me pediram que Ihes lavrasse esta Escritura.
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LEILAO N° 0001/2024-00 — FFM - POLO PACAEMBU
ANEXO Il - MODELO DE PROPOSTA

LEILAO N° 0001/2024-00 — FFM — POLO PACAEMBU

PROPONENTE CNPJ/CPF:
ENDERECO:

TELEFONE: (_) E-MAIL:

RAZAO SOCIAL: CNPJ:

ENDERECO:

REPRESENTANTE LEGAL:

NACIONALIDADE: ESTADO CIVIL:
PROFISSAO: FUNCAO NA SOCIEDADE:
RG: CPF:

LOTE OFERTADO:

VALOR OFERTADO:

VALIDADE DA PROPOSTA: 180 (cento e oitenta) dias corridos.

DECLARACAO:

Declaro, ao assinar esta proposta em 01 (uma) via, que visitei 0s imoveis em Xx/xXx/xx e
tenho conhecimento e aceito todos os itens, subitens e condi¢cdes do EDITAL, relativos
ao LEILAO em epigrafe, e concordo em adquirir os IMOVEIS, no estado fisico de

ocupacdo em que se encontram.

Séo Paulo, de de 20 .
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(Representante Legal do Proponente)

Obs.: O Proponente devera observar o prazo minimo de 180 (noventa) dias para a

validade da proposta, conforme previsto no subitem 3.2.3 do Edital.
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LEILAO N° 0001/2024-00 — FFM - POLO PACAEMBU
ANEXO IV — DECLARACAO DE VISITA TECNICA

LEILAO N° 0001/2024-00 — FFM — POLO PACAEMBU

Em atendimento a previsdo contida no item 5 do ANEXO | deste EDITAL,
[nome completo do representante legal da

empresa], na qualidade de representante legal da empresa XXX, CNPJ, endereco da
sede, [caso a proponente seja pessoa juridica ]| DECLARO que realizei visita técnica
para fins de vistoria ao [lote ofertadq],

acompanhado do respectivo responsavel, tendo tomado ciéncia de todas as condi¢cdes
dos IMOVEIS, as quais seréo consideradas quando da elaboracéo da proposta que vier

a ser apresentada

Sao Paulo, de de 20 .

(Representante Legal do Proponente)

(Representante da FFM)

Obs. Eventuais perguntas relativas aos imoOveis deverdo ser formuladas por escrito e
direcionadas para o e-mail leilacpolo@ffm.br para resposta.
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LEILAO N° 0001/2024-00 — FFM - POLO PACAEMBU
ANEXO V — DECLARACAO DE NAO PARENTESCO

Papel timbrado

Em atendimento a previsdo contida no item 2.2 deste EDITAL,
[nome completo do representante legal da

empresa, RG e CPF], na qualidade de representante legal da empresa XXX, CNPJ,
endereco da sede, [caso a proponente seja pessoa juridica ] DECLARO, sob as penas
da lei e para os fins deste Edital, que ndo possuo parentesco, inclusive por afinidade,

até o terceiro grau com dirigente da FFM.

Estou ciente de que a falsidade dos dados por mim declarados pode implicar na
imputacéo de sang¢des civis, administrativas, bem como na sangéo penal prevista no art.
299 do Caodigo Penal.

S&o Paulo,__ de de 20__.

(Representante Legal do Proponente)
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LEILAO N° 0001/2024-00 — FFM - POLO PACAEMBU

ANEXO VI — CERTIDOES DE MATRICULA E TRANSCRICOES DOS
IMOVEIS
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